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PRESCRIZIONI SPECIFICHE DI INTERVENTO

Porzione n° 109

INTERVENTO

Operazione urbanistica

Operazione edilizia

GRADO DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
1 - Restauro

2 - Risanamento conservativo

3 - Ristrutturazione interna

4 - Conferma dello stato di fatto

5 - Ristrutturazione edilizia

6 - Trasformazione per riqualificazione ambientale

7 - Demolizione

GRADO DI INTERVENTO SULLE FACCIATE

1 - Restauro con obbligo di ridefinizione progettuale 'degli elementi in contrasto

o delle superfetazioni

2 - Rifacimento con ripristino elementi compositivi originari

3 - Riprogettazione

AUTORIZZAZIONE
Per unita minima di intervento

Per Piano unitario di intervento

DESTINAZIONE D'USO

1 - Residenziale

2 - Servizi alla residenza

3 - Commerciale o terziaria

4 - Rurale ( stalla, deposito, fienile ) |
5 = Pubblico o di uso pubblico

6 - Religiosa

p.t. ’ 1
altri piani 1

' PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Eliminazione elementi in contrasto
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Art. 28- Zona omogenea A : nuclei urbani di inferesse storico - ambientale.

I P.R.G. nallz tavolz 1 di azzonamento in scala 1:2000 = naliz avola 4
. dalla zona omogsnsz A in scalz 1:500, fissa | perimetri dal czntro storico Dm"ipale e
dsi nuclai storici dsl Comuns dj Colocmo al Serio che si riferiscono aj nuclel dj
Muraizllz, delle Fornasatiz e di Casiel Liteggio.

Sugli ediiici & sui izoghi compresi in 1ali Deri"]etri saranno. atiuafi interventi
24lfizi  di conssrvazione, 4 fresformazionz per  adeguamenio ambisniale, dj
rasformazionz integrais comgresz [z demolizionz con ricosiruzione e iz demolizions dij
=:Jmm in contrasio, it futio in rsizzions al “grado diinfervenio” determinais in funzions

=liz guaiiiz degli immobili di cu tratiasi.

Se non esplicitaments ascluse, sugii sizssi immobii DoTanno sssere
zituall intsrventi di manutenzions ordinaria = straordinariz con modalia 2 mateniali
cosrenti con il grado dintervaric stabilito. o ‘ ' oo T

L'esisi=ni= t=ssuis umbanistico-sdiizio sar2 consarvaic e miglioraic anche

" madianis intervenii di risirutiur=zione urbanisticz ’
Gii intarvenii sopraziizi comnrnnaaraqnc s2mprs iz demolizionz 4i singoli
Smenii in conirasic con IFamdisnts, angiunti in ebocz recenis e che risuliing privi di
\,aiar— ariisiico = iz conssrvazionz e la valorz=zzions= o—ul- slemanii archiistionici
individuati naliz singois schads.
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Con I'adozione del P.R.G., i perimetro del céniro storico (zona omogenea
A) costituisce individuazione delle Zone di recupero del patrimonio edilizio esistente, ai
sensi della L.n. 457/78. -
Entro il perimetro della zona omogenea A,.ll P.R.G.,, sullatavolan. 4 e
sulle schede delle unita edilizie, individua e definisce:
‘a) le condizioni degli insediamenti sotto il profilo igienico-sanitario, lo stato di
conservazione edilizia e le destinazioni d'uso degli edifici e delle aree libere; -
b) le trasformazioni interne ed esteme e le ricostruzioni prescritie ed ammesse, olire
che I'eventuale realizzazione di nuovi edifici e l'ampliamento di edifici esistenti:
c) gli edifici o parti di essi ed i manufatti da demolire o trasformare perché in contrasto
con I'ambiente; : '
Entro il perimetro della zona omogenea A, il P.R.G., sulla planimetrian. 4
in scala 1:500 individua e definisce: . . :
a) l'organizzazions della rete di viabilita e degli spazi di parcheggio al fine di favorire
la mobilita pedonale; : ; o
. b) i beni immobili da destinare ad impianti, attrezzature e opere pubbliche e dj
interesse generzle e le loro modalita aftuative. : .
Entro il perimetro dslia zona A, ogni intervento edilizio dovra rispettare le
destinazioni d'uso, i gradi d'intervento per gli edifici e per le facciate come individuati
nella tavolz n.4 di P.R.G. e come previsii nelle schede sopracitaie insieme ad eveniualj
prescrizioni specifiche, nel rispstio dei materiali previsti nell’ "Abaco guida agli
interventii” . '
' Entro lo stesso perimetro, i P.R.G. individua gli ambiti subordinati
al’approvazione di un Piano di Recupero, ai sensi degli arti.27e 28 e successivi della

- legge n.457/78; per alcuni di essi sono previsii interventi di ristrutturazione urbanistica.

L'amministrazione ha facolt di individuare, eventualmenie anche dietro
idonea richiesta motivata dagli inieressati, allinterno della zona A , Ulteriori comparii da
assoggetiare al Piano di Recupero framite deliberazions: consiliare coms previsio
dalfari. 27 della legge n.457/78.

Gli edifici assoggsiiati a Piano di recupero 7ino all'approvazione delio
SieSS0 non potranno subire aicuna modificazione volureetrica: saranno consentite solo
opere di manutenzione ordinariz e straordiraria di cui all'art. 31 lettere 2) e b) della
Legge 457/78. : o ' '

Le previsioni progettuali individuate in piani di_recupero in vigore
prima_dell'approvazione del presente strumento urbanistico valgono fino alla
scadenza decennale di validita del piano di recupero stesso. .

- Gl interventi consentiti di cui.al presente articolo. dovranno in ogni
caso garantire il rispetto dej requisifi igienico-edilizi di cui al Titolo Ill del R.L.I..
ricorrendo _se del caso. allistituto della deroga o delle _soluzioni tecniche
alternative conformemente a quanto previsto dall‘art. 3 dello stesso R.L.L

Di seguito vengone riassunii gli strumenti per Faituazions degli interventi
ediiizi ed i tipi dintervento previsti dal P.R.G..
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STRUMENTI PER L’ATTUAZIONE 5

L'attuazione -degli interventi neliz zona omogenea A awviene, salvo gii
ambiti assoggetitati 2 Piano gi Recupero, mediante intervento edilizio diretto da
rilasciare sullintero complesso zdilizio o sulla singola unita edilizia, con riferimento ai
gradi di intervenio previsti per gli edifici e per le. facciate, come individuati sulla

-planimetria di Piano n.4, alle prescrizioni specifiche ed alle destinazioni indicate nelle

relative schede.

TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO SUGLI EDIFICI - GRADI D’INTERVENTO:

a) Interventidi conservazione
rado 1-Restauro-- =~ - .

Grado 2 - Risanamento conservaiivo

Grado 3 - Ristrutturazione inierna

Grado 4 - Conferma delio staio 4i fatto

b) Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale
Grado 5 - Ristrutiurazione edilizia :

c) Interventi di trasformazione integrale _
Grado 6 - Trasformazions per rigualificazione ambientale

- Grado 7 - Demolizione

d) Nuova-costruzione

TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO SULLE FACCIATE - GRADI D’INTERVENTO:

a) Interventi di- conservazione h :

Grado 1 - Restauro con Obbiigo di ridefinizions degli elementi in contrasto e delie
_supearisiazionj

b) Interventi di trasformazione per ripristino
Grado 2 - Rifacimanto con ripristino degli elemanii compositivi originari

¢) Interventi di trasformazione per adeguamento ambientiale
Grado 3 - Riprogsitazions

PRESCRIZIONI GENERALI DINTERVENTO - TIPI ARCHITETTONICI

a) facciaie

apsriurs in facciaia-
serramanil esismi
5aiconi £ baligioi
scais esiems

it

apsriure nel isti
's5zzi scoperii

1 recinzioni

' zumprimesss

u;

—_— Nt

Shap oL o
S % .

F2a

T} spzzi pubblici scoparii
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n) arredo urbano =

Gli elementi sopra elencati vengono successivamente specificati.

DESTINAZIONI D’USO

GRADI DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI

| gradi d'intervento edilizio obbligatorio su ciascun edificio ciassificato dal

P.R.G. in zona A, sono.i seguenti:

A. Interventi di conservazione

Si applica agli edifici di pregio architettonico, costituenti patrimonio storico in quanto

_testimoni della storia e dell'architettura antica o perche parte essenziale dal tessuto

urbano-storico di Cologno al Serio.
Le operazioni di consolidamenio degli edifici con grado d'intervento 1 e 2 saranno

effetivate nel rispetto delle strutture originarie, provvedendo alla sostiiuzione daj
manufaiti soltanto in caso di assoluta necessita ed uiilizzando tecniche = materiaii

tradizionali.

GRADO 1 - RESTAURO

Si applica agli edifici aventi eccezionale pregio architeftonice, costituenti
pairimonio rilevante del passato perché testimoni dsliz sioria e
dellarchitettura antica di Cologno al Serio tali edifici sono soggetii alia
conservazione integrale, pur ammettendo opere edilizie, sempre.
chiaramente identificabili, complessivamenie necessarie ad- una loro
eventuale nuova desiinazione.

Il restauro deve permetiere la corretta lettura dell'epoca di cosiruzicns e
delle successive trasformazioni aventi valorad architettonico. 0. documentario, -
eliminando gli elementi costituenti superfetazioni. esterne ed inisrns. Per
superfetazioni si.iniendono | manufatti edilizi aggiunti in epoca successiva
alledificazione originaria, privi di valore architettonico o-documsniario ed in
conirasto con le caratteristiche dell’edificio. .

Ogni progetto deve essere preceduto da accurate analisi e documentazioni
siorico-filologiche e [lintervento edilizio deve -essere . eseguiic con limpiego -
di tecriiche e materiali conformi a quelli originari, salvo le. opzsre edilizie
aggiunie sempre ideniificabili.

GRADO 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

Si applica agli edifici con pregio architettonico, costituenti i pairimonio

ediiizic-storico di Cologno al Serio, sia perché parie essenziais gsl isssuio

siorico urbano, sia perché elementi interessanii per architetiurz = fipoiogiz;

iali edifici sono soggetii alla conservazione globale. '

Liniervento di risanamento conservaiivo, fermo resiandc quanto

contemplato al grado 1, comporta I'eliminazions delle superisizzioni e |z

conservazione, il consolidamento e [l'eventuals” ripristino dai ssguenii

elementi: ’ S

a) conformazione volumetrica del fabbricato:

b) elementi distribuiivi generali (posiziong dei collegamenii veriicali ed
orizzontali comuni: androni, cortili, vani scalz, ecc.);

b o |
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c) strutture verticali (muri:portanﬁ) & orizzontali (posizione dei solai
sporgenze di gronda, - imposta del tefto e inclinazione delle faldé
‘esistenti, ecc.): :

d) elementi costrutiivi e decorativi dj rilievo (posizione e fipo delle volte, dej--.
soffitti, degfi stipii in pietra, delle pavimentazioni, ecc.).

E' ammesso linserimenio eqd il potenziamento dei servizi igienici e
~ tecnologici collocati in modo da non richiedere modifiche agli elemen;
sopra elencati. Sono ammesse limitate aperture per servizi e cucine efo
per il miglioramento areoilluminante degii stessi. o '
Ogni progetto deve essere preceduto da accurati rilievi Fintervento
_edilizio deve essere eseguito con Impiego di tecniche e materiali .
conformi a queli tradizionali.

-GRADO 3 - RISTRUTTURAZIONE INTERNA L »
Si_applica-agli edifici soggetti alls conservazione ‘delle facciate e delle
coperture. - L :

Il tipo di intervenio con vincolo conservativo generale, trova applicazione

per tuiti quegli edifici che necessitano di interventi di risanamento e bonifica -

interna di maggior consistenza rispetto ai tipi di intervento di cui a grado 2°.

Sono pertanto conseniite je seguenii operazioni, oltre a quelle gia previsie

nei precedenti gradi- )

a) risanamento conservativo delle  coperture che dovranno avere
‘Sporgenze di gronda, imposia del fetio e inclinazions dell= falde
esisienti. Ove manchi, & ammesso lo 'sporto di gronda nzl rispetto del

- carattere fipologico-architettonico dell'edificio; ’

b) interventi dj ristruiturazione distributiva interna ai fini della ridestinazione

" degli edifici & gej risanamenio igienico, . sono conseniite limitate
variazioni .della guota aliimeirica dej solai, nel rispetto delle aperture
esistenti, nal rispstio delle eveniuali tipologie strutturali caratieristiche e
nel rispstio aliresi delie cosrenze architetioniche tra I'organismo
complessivo risukiante e linvolucro defl'edificio stesso sulla base di
adeguaie ricerchs storico-ipologiche.

GRADO 4 - CONFERMA DELLO STATO DI FATTO

Si appiica a tutfi gli edifici pervenuti recentemenie (negli uliimi disci anni)
ad un assstio archiiztionico compatibile con i caratteri architstionic tipici
‘del luogo ed ambisniaimenie inseriti, attraverso opzrazioni di:
2) restaurp .
b) risanamenio conssrvativo
) rigualificazions egiiizia

) ODSrzzioni di nsiruiturazions iniema che abbiano adeguaic il manuiatio
aliz modeme esigenze abitative, .
Seno conseniiti inizrvanti di manuienzions ordinzariz & straordinariz, purché
iz irasformazioni INi=rn2 non comportine akierazions composiiiva dalle

o=To e pm a2y
T2CCIa=.

o, 0o

8. Interventi di lrastormazions per adeguamento ambientale

Sono rivolii allz trasiomazions di un edificio, in pariicolare dal suo invoiucro e delle
arse o elementi di periinenze, 2i fini di un su2 migliore inserimenio ambieniaiz.



— Comune di Cologng al Serio
i _ s m ¢, PIANO REGOLATORE GENERALE =~

: : NORME TECNICHE DI ATFUAZIONE -
APPROVATE DALLA REGIONE LOMBARDIA CON DELIBERA N. 17792 DEL 04.06.2004

= i @

GRADO 5 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Si applica agli edifici che, pur avendo subito trasformazioni che ne hanno

alterato | caratieri originari, presentano tracce dellimpianto tipologico -

originario; tali edifici sono soggetti alld sola conservazione dell'involucro

murario esterno con possibile modifica deile aperture e dei materiali di

finitura, obbligatoria se indicata in planimetria e sulla scheda con gradi

d'interventi per le facciate. :

Lintervento di ristrutturazione ammette le sequenti operazioni: .

a)- sosiituzione del tetio, anche con variazioni di falda, con coperture in
coppi di laterizio ‘e mantenimento ‘delle quote in gronda,. se non
specificata dalla scheda la possibilita di sopralzo; ‘

b) variazioni dello schema distributivo interno & della posizione degli.

* elementi di collegamenio verticale ed orizzontals coliettivi:

c) variazioni della guota aliimetrica dei solai. '

La modifica delle aperiure esterne esclude Iz formazione di balcon; sulla
facciata verso strada e sulle facciate laterali.

Tutte le operazioni consentite dovranno comungué essere effetiuate. nel
rispsiio degii eventuali elementi costruttivi e decorativi di rilievo presanti
nei manufatti intersssati, quali volte, affreschi, camini, ecc.

C. Interventi di trasiormazione integrale

Sono rivolii alla irasformazions di un luogo allo scopo di eliminare contrasto
ambientale o di ricostituire il tessuto urbanistico del nucleo storico.

GRADO 6 - TRASFORMAZIONE PER RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE
Si applica agli “edifici privi di valore storico ambientale soggstii &
trasiormazione in quanto fotaimenie in contrasto-con 'ambients costruito.
Lintervento, & rivolio allz irasformazionss delf'organismo ediiizio ed in
-pariicolare dellinvolucro delfedificio e/o delle adiacenze di periineriza, ai fini
-di un suo migliore inserimsnto ambientale. Per iali casi si auspica una
risdificazione atta a riproporrs un manufatio pil consono ai caratiari urbani
anzidsii. ' ' :
Sono consentite:
-a) operazioni-di rimodellamanio volumetrico .
b) revisione dei maizsriali costruttivi e di finiturz.
c) revisione tipologica dells coperiure. :
H Tali =diiici sono soggsiti aliz risirutturazions int2grale o allz damoiizions
con ricestruzions, con la semplics limitazions voiumstrica nsliz quaniiiz di
queliz preesistenie al nsiio delle superietazioni; la nuova cosiruzions
avverrz comunque eniro Iz sagoma planimeatricz dell'edificio pressistzniz,
, con altezza uguale 2 gueliz pressistente, comungue non supsiiors 2 m.
8.00. '
In caso di demolizions £ ricostruzions di un edificio, qualora gussio vanga
| ricosiiuiio anche parzialmenie sul perimatro da! precedenis, £ pravisiz iz
| derogz delle distanzs ma soio in corrispondenzz g2! perimatro ripraso.
Per gli edifici su fronis siradz & obbligatoriz i= ricostruzicns nsl rispetio
assoluio della posizions = daliz conformazions planimsirica rispsiio al
fronts sirada stesso dell'edficio prassistentz. '

P T

o s ATe ey
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Il tetto deve essers sempre a falde inclinate e con copertura in coppi_di
laterizio; eventuali terrazze di sottotetti poiranno essere ricavate mediante
1o sfondamento della falda senza interessare né lo sporto né Ia linea di

_gronda. . ;
Non e consentita la costruzione di balconi sulla facciata versp sirada e

sulle facciate laterali.

Sono inoltre consentite operazioni di ridislocazione volumetrica rispetto al
lotto di riferimento, previa approvazione di un Piano di Recupero, fermo
restando il limite massimo della volumstria preesistente, al netto delle
‘Superfetazioni non condonate alla data di adozione del P.R.G., e con
altezza uguale a qualla preesistente e comunque non superiore a m. 9,00 -

~ GRADO 7 - DEMOLIZIONE o ‘

- Si applica agli edifici & ai manufziti costituent superfetazioni o in contrasto -
con I'ambiente; per essi sono ammessi soltanto interventi di manutenzione
ordinaria. .

Le demolizioni dovranno essere eseguiie dai proprietari degli edifici e
manufatti sopra _menzionati contestualmente agli interventi - -edilizj
autorizzati per gli edifici ricadenti nell'ambiio della stessa area di intervento
o delio stesso lotio di proprieta; gli interventi di demolizione potranno inolire
essere faili essguire direttamenie del Comune, previa acguisizione
dell'immobile. ‘ .

Il volume demoiiio, gualora non abusivo, potrd essere uiilizzato per la
costruzione di nuovi edifici o per gli ampliamenti di edifici esistenti, solo nel
caso che detti interventi rientrino nall’ ambito diun  Piano di Recupero.

NUOVA COSTRUZIONE 4
Nuove costruzioni sono ammesse solo nellambiio di un Piano di Recupero,

in sostituzione deliz demolizioni imposte per un edificio zavente grado
dintervento 6 e 7, nal rispetio dallambishis circostante e degli slementi
architetionici e dsj materiali esistenii al suo iniorno. o

Per gli edifici di grado 5 e 6 avenii non pils di dus piani- e con altezza in
“gronda del sottotsiio non inferiore & cm. 1 00, & consentito il sopraizo fino al
raggiungimento dall'altezzz minima zbitabils. '

In aggiuntz ai gradi diniervenio $opra elencati possono essere propost alfinismo daliz zona

. A, sugli edifici di grado 6 e 7, intervenii di ristrutiurazions urbanistica cosi coms definiti dalla

letisra o) dalfari. 31 dela Leaz= 457/78, purch i medesimi interessino pit uniiz edilizie
contigus o comungue fra loro cog=igiz. Ssmpre pzr gli ediiizi di grado6 e 7, DDS30ND essare
proposti interventi di sopralzo, finz 2| raggiungimenio dell'alinsamenio dsi tetii conigui.

Tali intervenii, s ritenui compziidii dal punio di visia ambientalz, poiranno awsnire pravia
approvazions di un Piano di Recuparo che contempii, ove possibile, olre che un naisegno di
ambisnte urbano anche il contestizie reparimenio di adeguati spazi pubblici furizionali ad una

migliore gualiia dafiz viia,
Gradi d*intervento sulie facciata

| gradi dintervenio adiizio obbligatorio sulle facciaie degli ediiici cizssificaio dal
P.R.G. in zona A, individuabii sufiz pianimetria di Piano n.4, in-scala 1:500, sono di seguiio
indicati; dove fa planimetria non individua aleun grado dimiervenio sulla facciziz, si intends
che l'operazione £ ricompresz ns! grado di intervenio previsic per Fadificio. '
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Potranno attuarsi interventi con gradi diversi da queli definiti dalia planlme‘ra di
Piano n.4, previo veriiica della compafibiliia architettonica ammantale e approvazione di un

Piano di Recupero.
A.  Interventi di conservazione

GRADO 1- RESTAURO CON OBBLIGO, DI RIDEFINIZIONE DEGLI
ELEMENTI IN CONTRASTO O DELLE SUPERFETAZIONI

Si applica alle facciate di particolare rilevanza storica-architeftonica, interessate da

trasformiazioni marginali che ne hanno parzialmenie alterato I'aspetio originario.

Ogni intervento, diverso dalla manutenzione ‘ordinaria, dovra essere preceduto da

riievo stratigrafico e da documentazione stonco—‘llologlca che consenta’ la.

ricostruzione documentalz degli elementi compgsitivi di -facciata originari ed il -

récupero con impiego di tecniche costruttive ed utlizzo di ma‘enaf conformi agli

orginall.
B. Interventi di frasformazione per ripristino.

GRADO2- RIFACIMENTO CON RIPRISTINO DEGLI ELEMENTI
- COMPOSITIVI ORIGINARI '

Si appiica alle facciaie di edifici di parficolare rilevanza storico-ambizsnials che; pur
avendo subito trasformiazioni che ne hanno alterato l'aspetio originario, devono
essere ricostruite medianie il ripristino degli elementi compositivi di facciata.

Ogni intsrvento dovra, diverso dalla manuienzions ordi inaria, essere praceduto da
rilievo siraiigrafico e da documentazions storico-filologica che consaniano, nei limiti
degli intervent in- contrasio operafi, findividuazione dei caratteri compesiiivi principali

dells facciats e Iz loro ricosinuzions.,

C. Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale

GRADO 3-  RIPROGETTAZIONE ‘- A 4

Si appiica alle facciats prive di valore storico ambientale o alls facciate in
conirasio  con Iamm='11e per le quali & obbligatorio intervenire per un
migliore inserimento ambientale.

L'intervento potrd dsterminare fronii in tutio o in parie diverss ca quells
esistent. Durche armonlcsamente inseriis nel com.,sro stonco '
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PRESCRIZIONI GENERALI D’INTERVENTO o

Nelfesecuzione di intervent sugli edifici e-sugli spazi scoperti dovranno’
essere rispsitate le seguenti prescrizioni elencate per elemanto, integrate a quelle
dettate dal regolamenio Edilizio, ' _

'Ci si dovra attenere alle indicazioni conienute nell' “Abaco Guida agli
interventi™ che fomisce indicazioni e modalita d’intervento relative alle principali
caratteristiche fipologiche e architettoniche presenti sid sugli edifici che negli spazj
aperti e di relazione, quali finesire, antoni, persiane, portali, loggiati, balconi, ballatoi,
inferriate, tessiture murarie, coperture, camini, pluviali, pavimentazioni. '

' “La guida indica alcuni “buoni esempi” da seguire, tratti direttamente sul

"posto, con lo scopo di pervenire ad una omogeneizzazione e ad un coordinamento

degli elementi -architettonici & decorativi degli ed‘iﬂ’gi"'wqi ‘Cologne: al ‘Serio al fine di

 garantime Iz migliore immagine possibile.

a. facciate :

Negii interventi consarvativi (grado d’intervento 1) i paramenti murari e gii

inionaci  esterni saranno ripristinati  facendo uso dells iecnologie

tradizionali. ' - '

Perianio si vieta 'uso di intonaco plastico o con inerti granulari come i

guarzo: _ '

Gli intonaci, da effstiuarsi con malte a base di calce o silicati, potranno

#ssere colorati in pasta, oppure Ia finitura al civiie potra essere tinieggiata

con silicati e pitture acrilsilossaniche-o loro derivati.

Le iinte saranno dz stabifire sulla base ‘della gamma cromatica dsfinita

dal’U.T. competents. ) ' _

Tali t=cniche, con la relaiiva procedura, andranno adottate anche naj casi

in cui & prevista la trasformazione ediliziz, ricordando che le variz finiture

dovranno essere cosrenti con le connotazioni pil significative del tessuio
archiistionico circosiante. % '

Nel caso di intervenii edilizi che interessano tratii di facciata continua di

iabbricati posti a cortina lungo la pubblica via, il Comune pud imporre le

sisismazioni delle fronti secondo un, progetio uniiario; in caso di mancato

'accordo ira.i propristari, la predisposizione del progetto unitario avviens a

curz del Comune € tutii gli inierventi successivi devono adesguarsi a tale

~  progsiio. Tale progstio unitario & approvato dalla Giunta Comunalzs, sentiia
iz Commissione Ediiizia, ' s, ) ‘

Gii interventi  ediiizi iotaii o paziali sulls’ facciate,  anchz di iipo

semoiicemante manuteniive, devono attenersi ai seguenti critsii astsiic:

- 3uzlorza le faccizie di corfinz siano difierenziaie 'una dallalira 2 causa
celiz partitura delis apsrture o di vari elementi architettonici, l= siesse,
‘anche se apparienenti ad un wunico proprieiario, davono essare
dgisiinte psr unia architettonica 2 sé stanie  non pessono sssars
ssislicamenis unificats, per esempio come potrebbe avvanire con
colors;

- invace l'unitd architetionica di un edificio in coriina o isolaio, anchs s=
apparienenie 2 diversi propristari, non pud.essere frazionaia con
intervenii di esisfica ediliziz;

- giielementi e manufatii architetionici, decoraiivi o di interassz siorico-
zistico posti siz sulle froni strada che allinizrno dellz corti, nonchs
n2gli spazi apsrii intemni degli edifici (guali colonne e pilastri, ioggiati,

38 '
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porticati, volte, soffitti, portali, scale, balatstre, ringhiere, camini, fregi,
pozzi e foniang, affreschi, decorazioni, lapidi, targhe varie, edicole con
immagini refigiose, arredi di parchi, ecc.) non possono essere rimossi:

- qualora sotto lntonacatura o la tinteggiatura ammalorata emergano -
tracce di affreschi, fregi, graffiti ect., questi, ove possibile, dovranno
essere rimessi in evidenza e protetti, continuando nelle parti rifatte
con analoghi disegni, eventualmente semplificati per lasciar denotare
il nuovo intervento; = |

- Interventi stravolgenfi facciate attualmente ormai in equilibrio
architetionico consolidato, anche se eseguiti per testimoniare e
lasciare in vista antiche tessiture o strutture murarie delfedificio, non
SONO ammess; . ' h '

- .per le facciate, balconi e sottogronda & vietato. I'utilizzo di materiali non
tradizionali come il calcestruzzo a vista o Ia granigli, anche in
sostituzione di elementi lapidsi, cosi come non sono ammesse le
vetrate continue e/o a specchio, i serramenti in alluminio ¢ in pvc, i
rivestimenti sintetici o metallici, le lastre ondulate in fibrocemento,
lamiera, plasiica, ecc. : '

Qualora nel corso dei lavori dovessero emergere elemenii di interesse
storico, architettonico e/o ambientale, il titolare della concessions edilizia o
autorizzazione, il Direttore dei lavori, il costruttore o chiungue nes venisse a
conoscenza, deve dame immediaio avviso al Sindaco ad agli Uffici
competenti.

Allatto dei ritrovamenti si devono immediatamente adottare opportune e
adeguaie cautele per la salvaguardia dei reperii in attesa dzi controlli e
delle successive daterminazioni degli organi competenti. :

Aperiure in facciaiz

Le aperiure, anchs sz prive di coniorni, devono essere manisnuis secondo
la fipologia originaria, provvsdendo, nel caso di coniorni lapidei
forieménte degradati, alla loro sosiituzione con elementi dello” stesso
materiale, formz e tipo di finiturs (spuntatura, bocciardaiira ecc.), con
esclusione assoiuiz delie “marmette” bianche ¢ del serizzo.

Per le nuove apsriure, ove conseniiiz e dova il rifacimento dalis facciate &
obbligatorio (edifici con grado d'intsrvenio 2 e 3), i contorni (spalle, cappelli
& davarnizali) potranno essere reaiizzaii solo in base a forme, proporzioni e
materiali coerenti cori F'epoca in cui & situato lintervento. e B

Serramenii estarn; :

| serramenti esi=mi dovranno esssre reaiizzaii esclusivamsnis in legno,
con vemiciature coprenie sinisticz nalie variz tonalita par Infissi, ante
gsieme, parsians ¢ porioni dingresse, campionaii e scelfi in accordo con
F'Ufficio Tecnico zomunale. ’

Non € conseniito {usc di avvolgibiii. anche se in l=gno.

Balconi 2 ballaio: : )

Non & consaniiiz iz cosiruzions di baiconi = ballaiol sullz facciata verso

strada ¢ sulle facsizis laterali; £ ammessa i2 cosiruzione di balistoi interni

—_-wrlalo

solo ne! casi di ssigenzs di disimpagno di allogg! posti su pizni diversi e

~

praviz valutazions ssistica da concordarsi con 'Uficio Tecnico Comunale.

A
[¢]
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e. Scale esterne

Non sono ammesse nuove scais esterne; il rifacimento delle scale esterne
esistenti dovra avvenire con I'uso degli stessi materiali di costruzione,
originari o fipici dell'architettura loczle. :

i Tefti

L'orditura. dej tetij sara mantenutz in legno compresi gli sporti di gronda.
Per le copériure sono prescritte le falde inclinate con manto in coppi di
laterizio, con esclusione di qualsiasi altro materiale come fibrocemento,
lamiera, tegole marsigliesi o similari anche ad imitazione del coppo locale.
Nel corso degli interventi dovrannp essere adottate tutie le precauzioni per
il recupero del vecchio manto. : : s
Negli edifici con grado d'intervenio 5 e 6, eventuali terrazze di sottotetti
potranno essere ricavate sul fronie interno, mediante lo sfondamento della
- falda senza interessare n2 Io sporio né Ia finga di gronda, nella misura’ di
1/15 della superiicis totale della falda interessata. ,
Per quanto iguarda i comignoli non & consentita l'nstallazione di modelli
preiabbricati, menire ¢j si dovr2 ziznere a fogge tradizionali in mationi a
vistz o inionacate. - ' :

g. Aperiure nej tefii

Nel caso di sotiotztii abitati o res;j zbitabili, potranno essere fornite luce ed

aerazione ai locaii anche medianiz formazione di aperture nelle falde dei

tetil, purch2 lz superficis di fzidz inieressata non superi 1/15 della
_ superiicie totals dzlis stessa. '

Tali aperiure dovranno essere rezlizzate, dj preferenza, nelle falde interne

rivolis verso i coriili. . o

h. Spazi scoperii

Le pavimenizzioni originarie pressnii negli spazi scoperti di periinenza dei
fabbricali esistenti devono esssr=  conservate o recuperaie se di fipo
tradizionale, oppurs sosfiiuite con Impiego di materiali tradizionali o
‘compatidili con essi (iasire o masszlii in pietra arenaria o granito o beolz,
lasire, cubsifi, masszli o mationsini di porfido, acciottolato ‘anche con
dscorazioni, 22¢.); s& nuove, le pavimentazioni dovranno essare realizzate
con gii siessi matsriail. : ¢
Gli spazi destinaii & giardini o orii orivati, dovranno manteners & migliorare
l'aftuale sisismzzions a verds, sz ssisiante, :

Gii intervenil sugii spazi estemni poiranno essers autonomi o .contesiuaii
agii iniervent sugi 2difici, anchs z s=guito di richiesta o di prascrizione da
paris dsl Comuns, ) _ , '

Nel caso di imisrventi edilizi intsressanti porzioni di spazi scoperii in
coniinuiiz con aliri (2d esempip, ns) caso di spazi lungo I vie pubbliche
aniistanti =difici organizzati a2 coriina), il Comune pud impoms la
sisiemazions s2condo un progsito unitario dalio siesso predisposio; tale
facoli2 sussisis .anchs nel Caso di spazi comuni di edifici organizzati a
coris.

Recinzioni
Le recinzioni non originarie pressnii nsi cortili sono da considerarsi
supsfisiazioni ¢ guindi soggstiz alia demolizione al finz gi Tipristinare

I
0



Comune dij Cologna al Serio
. PIANO REGOLATORE GENERALE -
NORME TECNICHE DIATT UAZIONE =
APPROVATE DALIA REGIONE LOMBARDIA CON DELIBERA N. 17792 DEL 04.06.2004 ---

¢

Funitarieta dello spazio comuns: le recinzioni esistenti in muratura o in
sassi di .fiume dsvono essere salvaguardate e ripristinate in guanto
elementi caratterizzanti il nucleo storico di Cologno al Serio : su di esse
perianto € sconsigliata I'apertura di passaggi, mentre vanno eseguiti
interventi di manutenzione o restauro con ricostruzione delie parti
lesionate, alterate o crollate. -

Le nuove recinzioni a delimitazione di aree private su spazi pubblici
dovranno essere realizzate con barriere “trasparenti” in ferro vemiciato
avente disegno lineare; in caso di completamento di recinzioni esistenti o dj
contiguitd con esse, per motivi di coerenza SONO ammesse recinzioni in
forma diversa da quella sopraddetta, con particolare riferimento a quelle
opache in muratura o in sassi di fiume’ lungo le antiche strade, da
realizzare con le modalita costruttive tradizionali. - :

Autorimesse
Gli spazi per le autorimesse a servizio delle abitazioni e delle attivita

possono essere ricavati in tutli gli edifici compatibilmente con le piu

- generali esigenze di carattere ambientale e nel Tispetto dei gradi di

intervento € delle prescrizioni specifiche.

In particolare, potranno essere previsti ricoveri di automezzi nei locali aj
piani terra senza specifica destinazione d'uso € nei vani esistenti interrati e
seminterrati, sempre che le opere necessarie per l'utilizzo non siano in
contrasto con I'ambiente, con le caratteristiche formali dell’ediiicio, con la
situazione viabilisfica.

Le autorimesse di nuova formazione non poiranno avere accesso diretto
dalle pubbliche vie; potranno essers realizzate autorimesse interrate nelle
aree scoperte private, purcha: , '
non vengano scstanziaimente variate le quote e le condizioni del terreno
ed in caso di terreni accllivi si teiTa conto della loro quota medizg;

- gli accessori siano realizzati con opere non in contrasto con ‘lambie
- Venga garantita ia permeabilita, almeno parziale, del suoio;

le dimensioni dellintervento non superino quelie indicate da norme di
legge in relazions alle destinazioni d'uso =d alla consistenza dall'unita
dinisrvento cui £ collegata I'operazione; -

- vengano manisnute le piantumazioni esistenii:

- Via siz il consenso di tutii gli avenii fitolo nellarea.

TiE;

m. Spazi pubblici scoperii

Per la costruzions di strads e marciapiedi dovranno essers usati materiali
dorigine naturale che garanfiscano lunga duraia e minima manuiznzions;
in particolars: =~ - - . : T ‘ .
sirads: materiais lapideo con preierenza per I'acciottolato di fiume e Iz
pisirs aranaria, di Lardoso, di Luserna o il serpantino.

- marciapiadi & superiici padonali in geners: materials lapideo con
preferenza per il izstricato in porfido o in granito, pistra = spacco (beole,
lusemaz, scc), masselli in arenaria, acciottolaio di fiume con corridori in

lasire di granito o di arenaria; _ -
- cordoli  scivoli: granito, porfido o pieira arenariz;
- grigiie chiusini e caditois: ghisz o acciaic brunito
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n. Arredo urbano C - !
Le sistemazioni degli spazi pubblici e di-uso pubblico devono essere-
progetiaie e realizzate in modo da contribuire alia conservazione e
miglio_r.amento della loro fruibilita e dell'ambiente urbano (verde, apparecchi
di illuminazione, edicole e cabine, insegne pubblicitarie, panchine, ecc.); gl
elementi di amedo potranno essere previsti da appositi elenchi compresi
‘nel Regolamento edilizio. . :

In particolare i cartelli pubblicitari e le insegne posati in spazi pubblici o
prospettanti su di essi, non possono essere realizzati in forma di scatola in
materiale trasparente o traslucido e fluminati alfinterno; devono invece
essere realizzati su lamiera verniciata o serigrafata ed essere illuminati con
faretti o lampade. ' '
Le bacheche devono ‘essere costruite in ferro o legno vemiciati & non in
alluminio; altrettanio dicasi per le edicole, che anziché in alluminio devono
essere fatie con strutiura in ghisa tamponata da pannelli smaliati; o
Gli elementi standardizzati forniti dagli Enti di servizio quali le cabine
telefoniche o altro non sono assoggettati alle suddette indicazioni, ‘ma per
quanto e possibile e laddove & consentito, i vari sportelli inseriti su murature
e facciate vanno mimetizzati uniformandoli al colore. su cui sono inseriti.

- -

* DESTINAZIONI D°USO LleY P 25 Prg 34

La generalita degli edifici deve essere destinata prevalentemente ad
abiizzione. : -

In essi sono consentiti anchs I= seguenti destinazioni: !
a) uiiici e atiiviia terziarie

) ssrvizi sociali :

esarcizi commerciali di vicinzio e di medis struitura, cosi come definiii dal decreto
legislaiivo n. 114 d=] 31.3.1298 t

d) ariigianato di sarvizio se =4 in guanto non molesto ne nocivo.

o

c

~

Sono vietati nuovi insediamenti avicunicoli anche a carattere familiare.

La destinazione d'uso degli edifici, nonché di parte dei madesimi, deva

éssers indicata nei piani di inisrvento preveniivo e riej progetti di intervento diretio.
) Quaiunque varizzione della desiinazione d'uso & subordinzia a nuova
concessione e relaiivo pagamento dei coniribuii di concessione nel rispstio dells
iisposizioni detiaté in materia dagli arit. 2 & 3 dzlla Legge Regionale 15 gannaio 2007 '
n.i. )

Non poird essers rilasciata licenzs d'uso per costruzioni uiiiizzate con
destinazioni d'uso diversa da guella della concessione ad esclusions dsi casi previsti
daliz LR, 1/2001. o

Per quanto conceme |z richiessia di concessione ediiziz relativa
allins=diamento di attiviia commerciali e/o terziaris dovranno essere pravisii parcheggi
ad uso pubblico nallz misura dzl 50% previsii dalia vigente legislazione. -

Per le medie strutiure di vendita , cosi come definite dal decrsio Isgisiativo

14 dal 31.3.1898 | da insadiare su lotii iiberl, sara invecs necessario ssiioscrivers
N2 convenzione od un atio unilaierale d’obbligo, che preveda, per is supariici di
vandiiz superiori a 800 maq, il reperimento degii standard previsti dallz i=gislazione

s
- vigenis &, per le supsriici di vendita inferiori = 600 mqg., il reperim=nio “ in loco®
- aim2no dagli standard di parchaggio. '

&2
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DOCUMENTAZIONE ' . -

Per gli edifici soggetti ad interventio diretto il progetto deve essere costituiio
dai seguenti elaborati principali: '
a) rilievo quotato dello stato di fatto in -scala 1:100 (piante, prospetti interni ed

- esterni e sezioni in numero sufficiente per individuare esattamente I'edificio) e
inscala 1:20 per eventuali pariicolari architettonici costruttivi;

b) sezioni ~ schematiche trasversali alle sedi stradali. e profilo altimetrico
longitudinale del fronte stradale esteso ai fabbricati adiacenti nella scala 1:100
coripiutamente quotati; '

c) calcolo analitico della superficie coperia e dei volume del fabbricato oggetto di
intervento_ edilizio; - ' :

d) rilievo degli spazi esterni e dei loro elementi ‘con particolare :riguardo al verde -

'scala 1:200; - - ~ . T :

g) documentazione fotografica-dello stato di fatto esterno, ‘interno e dei particolari

_ - significativi; ' 5 -

) progetto esecutivo in scala 1:50 con piante; sezioni, prospetti compiutamente
quotati e con Ilindicazione grafica differenziata, delle demolizioni € delle nuovs
opere; '

g) descrizione delle finiture inieme ed esterne della colorazione delle Tfacciate e dej
tipi architetionici quali serramenti esterni, portoni, portoncini, vetrine, cancel, ecc.;

h) relazione descritiva’ dsi criteri seguiti nella progettazione e precisamente
delle operazioni che siintendono fare a livello di restauro, consolidamento,
risanamenio, ristrutturazions, nuovo impianto, destinazione d'uso dei vari piani.

[) ogni altra documsntazions prevista dalle vigenti disposizioni di legge e dal
Regolamenio locale d'lgiens. ' :

Per gli edifici soggs=iti a Piano di Recupero la proposta progettuale deve
essere corredatia dalla seguenie documaniazione: o
a) Estratti di p.r.g. — estratto fbtogrammestrico — carta tecnica regionale — caria [.G.M.
~ estratio caiastale con elenco dells proprista interéssate dal Piano di Recupero.
Rilievo planimetrico dello siaio attuale con riferimento ai condini del compario.
Rilievo dello stato atiuale dai vari piani e delle coperiure (scala 1/200)
Rilievo dello stato attuale delle varie fronii & sezioni quotate (scala 1/200)
Calcolo analitico delie superiici e dei volumi reali dello stato attuale
Documentzazione foiografica con planimeiria esplicativa dei punti di ripresa
) Analisi delia struttura aftuaie con spacifica degii elementi architettonici costruitivi-
_(scala 1/200) _
) Particolari d elemsnii cosirutiivi (scala 1/20) o . a
Particoian di pregio storice, architetionico, ariistico ambisntale e paesistico, esterni
g interni inieressaii al comparto (scala1/50 e 1/20)
Indagine sullz destianzions d'uso attuale (scala 1/200);
kKj Schema di progstio di recupero planimetrico & delle ares z standards:;
i Schema di progetio di recupsro degli immobili facenti parie del compario (pianie e
coperiure) & dastinszioni proposte; '
m) Schema di progetio dsl recupero dei fronti e sezioni con indicazions' dei tipi
architetionici ed il recupero dsi pariicolari di rilevanza: . '
nj Calcolo analitico delle superfici e dsi volumi, soprattutto nel caso di modificazioni
pianovolumstriche allinismo del compartio;
o) Reiazione Illusirativa con analisi siorico ambientale, delle sirutiure &
allinquadramenic  urbanistico coniensnies le indicazioni delle operazioni
programmatiche che si inisndono eseguire a livello di restauro, di recupero, di
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consolidamento, di nistrutturazione, di demoliziorie, di costruzione, di destinazione
d'uso, di abbatfimento dalle barriere architetioniche e con le eventuali precisazioni
e verifiche delle tipologie e dei gradi di intervento previsti dal piano. _
Descrizione analitica e previsione di spesa delle opere di urbanizzazions;

Norme particolari esecuive del compario

Schema di convenzione _ :

Ogni altra documentazions prevista dalla vigente legislazione
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Classificazione del territorio e relative prescrizioni

A. Classificazione e disposizioni generali per gli ambiti del Piano delle Regole

Articolo pr22

Classificazione degli ambiti

Il territorio comunale é suddiviso nei seguenti ambiti:

Sistema dello spazio costruito

Citta storica:

Citta consolidata:

Citta da consolidare:

Citta da trasformare:

nuclei storici ed edifici isolati di valore storico ambientale

Prevalentemente residenziale ad alta densita
prevalentemente residenziale a media densita
prevalentemente commerciale - terziaria

prevalentemente artigianale e produttiva

residenziale soggetto a piano di recupero
residenziale soggetto a piano attuativo

produttivo soggetto a piano attuativo

Tpr Ambiti di trasformazione della citta costruita da recuperare

Tr Ambiti di trasformazione della citta residenziale diffusa

Tp Ambiti di trasformazione produttivi e artigianali

TAc Ambiti di completamento delle funzioni esistenti

Trz Ambiti di trasformazione di rifunzionalizzazione

Amb Ambiti di trasformazione per il recupero ambientale e paesistico

Ar Ambiti di trasformazione da recuperare e bonificare esterni al Parco del
Serio

Ambiti di trasformazione e rilocalizzazione delle funzioni esistenti
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Sistema dello spazio aperto

ambiti del Parco regionale del Serio
proposta ampliamento parco regionale del Serio: ambiti agricoli di rispetto paesistico

Proposta parco sovra locale Spirano - Cologno al Serio

Ambiti agricoli
Ambiti agricoli di frangia e verde agricolo intercluso da previsioni alla scala sovra locale

Ambiti a verde agricolo vincolato
Corsi d’acqua

Fasce e ambiti di rispetto

Sistema dei servizi esistenti e di progetto (di cui al Piano dei Servizi)

Articolo pr23
Edifici esistenti in contrasto con le previsioni del PGT

Gli edifici esistenti alla data di adozione degli atti costituenti il PGTO8 e contrastanti con le previsioni
del medesimo possono essere mantenuti; su di essi sono ammessi i soli interventi di manutenzione

ordinaria, straordinaria ed adeguamento igienico - sanitario senza modifiche del volume esistente e nel

rispetto delle norme di salvaguardia degli edifici di pregio di cui alle presenti norme.

Articolo pr24
Occupazione di suolo per deposito di materiali o esposizione di merci

In tutti gli ambiti non & consentita la coltivazione di cave.
Negli ambiti destinati alla mobilita, agli impianti tecnologici, ad attrezzature e servizi pubblici e di

interesse pubblico, a servizi civili, nonché negli ambiti agricoli e a parco sud, & vietato, salvo che nel
caso di discariche pubbliche controllate, ’abbandono e l’accatastamento di rifiuti solidi, di scarti, di
rottami e carcasse di qualsiasi materiale, nonché ogni nuovo intervento di sistemazione del terreno

volto a consentire obiettivamente un uso non agricolo e diverso da quelli consentiti dal PGT
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B. Ambiti del sistema dello spazio costruito

Articolo pr25
Citta Storica: nuclei storici ed edifici isolati di valore storico ambientale

Questa zona € costituita da aree su cui insistono costruzioni storiche, rurali ed ex-rurali, queste ultime

oggi prevalentemente residenziali, di particolare pregio ambientale.
La stessa e definita “zona di recupero” ai sensi e per gli effetti della Legge 5 agosto 1978 n. 457.

Nelle tavole grafiche & segnalata la classificazione degli edifici con particolare attenzione a quelli

aventi caratteristiche storico-ambientali significative.

Destinazioni d’uso non ammissibili

Produttive : b1, b2, b4,b5, b6, b7
Commerciali : c2, c3, c4
Agricole : f1, f2, f3, f4, 5, f6

Di servizio: g4

Sono vietati nuovi insediamenti avicunicoli anche a carattere familiare.

Tavole di riferimento vincolanti:

n2_t2 Indagine sullo stato di fatto dei centri storici

n2_t3 Mappa delle previsioni e delle norme per i nuclei storici
n2_t4 Classificazione degli edifici nel centro storico

n2_t5 Abaco guida agli interventi nel centro storico

n2_té6 Prescrizioni specifiche di intervento nel centro storico

ILPGT all’interno del piano delle regole nella tavole di riferimento per la citta storica, fissa i perimetri

del centro storico principale e dei nuclei storici del Comune di Cologno al Serio che si riferiscono ai

nuclei di Muratella, delle Fornasette e di Castel Liteggio.
Sugli edifici e sui luoghi compresi in tali perimetri saranno attuati interventi edilizi di conservazione, di

trasformazione per adeguamento ambientale, di trasformazione integrale compresa la demolizione con

ricostruzione e la demolizione di edifici in contrasto, il tutto in relazione al “grado d’intervento”

determinato in funzione della qualita degli immobili di cui trattasi.
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Se non esplicitamente escluso, sugli stessi immobili potranno essere attuati interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria con modalita e materiali coerenti con il grado d’intervento stabilito.
L’esistente tessuto urbanistico - edilizio sara conservato e migliorato anche mediante interventi di
ristrutturazione urbanistica.

Gli interventi sopracitati comprenderanno sempre la demolizione di singoli elementi in contrasto con
Uambiente, aggiunti in epoca recente e che risultino privi di valore artistico e la conservazione e la
valorizzazione degli elementi architettonici individuati nelle singole schede.

Con l'adozione del PGT, il perimetro del centro storico (citta storica) costituisce individuazione degli
ambiti di recupero del patrimonio edilizio esistente, ai sensi della L.n. 457/78.

Entro il perimetro della citta storica, il PGT, nelle tavole di riferimento e nelle schede delle unita

edilizie, individua e definisce:
a) le condizioni degli insediamenti sotto il profilo igienico-sanitario, lo stato di conservazione edilizia e

le destinazioni d’uso degli edifici e delle aree libere;
b) le trasformazioni interne ed esterne e le ricostruzioni prescritte ed ammesse, oltre che [’eventuale
realizzazione di nuovi edifici e ’Tampliamento di edifici esistenti;

c) gli edifici o parti di essi ed i manufatti da demolire o trasformare perché in contrasto con

(’'ambiente;
Entro il perimetro della citta storica, il PGT, nelle tavole di riferimento e nelle schede delle unita

edilizie individua e definisce:
a) Uorganizzazione della rete di viabilita e degli spazi di parcheggio al fine di favorire

la mobilita pedonale;
b) i beni immobili da destinare ad impianti, attrezzature e opere pubbliche e di interesse generale e le

loro modalita attuative.

Entro il perimetro della citta storica, ogni intervento edilizio dovra rispettare le destinazioni d’uso, i
gradi d’intervento per gli edifici e per le facciate come individuati nelle tavole di riferimento e come
previsti nelle schede sopracitate insieme ad eventuali prescrizioni specifiche, nel rispetto dei materiali
previsti nell’ “Abaco guida agli interventi” .

Entro lo stesso perimetro, il PGT individua gli ambiti subordinati all’approvazione di un Piano di
Recupero per alcuni di essi sono previsti interventi di ristrutturazione urbanistica.

L’amministrazione ha facolta di individuare, eventualmente anche dietro idonea richiesta motivata
dagli interessati, all’interno della citta storica, ulteriori ambiti da assoggettare al Piano di Recupero
tramite deliberazione consiliare.

Gli edifici assoggettati a Piano di recupero fino all'approvazione dello stesso non potranno subire

alcuna modificazione volumetrica; saranno consentite solo opere di manutenzione ordinaria e

straordinaria.’
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Le previsioni progettuali individuate in piani di recupero in vigore prima dell’approvazione del presente
strumento urbanistico valgono fino alla scadenza decennale di validita del piano di recupero stesso.

Gli interventi consentiti di cui al presente articolo, dovranno in ogni caso garantire il rispetto dei
requisiti igienico - edilizi di cui al Titolo Ill del R.L.1., ricorrendo se del caso, all’istituto della deroga o
delle soluzioni tecniche alternative conformemente a quanto previsto dall’art. 3 dello stesso R.L.1I.

Di seguito vengono riassunti gli strumenti per ’attuazione degli interventi edilizi ed i tipi d’intervento

previsti dal PGT.

STRUMENTI PER L’ATTUAZIONE
L’attuazione degli interventi nella citta storica avviene, salvo gli ambiti assoggettati a Piano di

Recupero, mediante intervento edilizio diretto da rilasciare sull’intero complesso edilizio o sulla
singola unita edilizia, con riferimento ai gradi di intervento previsti per gli edifici e per le facciate,

come individuati nella tavole di riferimento per la citta storica, alle prescrizioni specifiche ed alle

destinazioni indicate nelle relative schede.

TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO SUGLI EDIFICI - GRADI D’INTERVENTO:

a) Interventi di conservazione

Grado 1 - Restauro

Grado 2 - Risanamento conservativo
Grado 3 - Ristrutturazione interna
Grado 4 - Conferma dello stato di fatto

b) Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale

Grado 5 - Ristrutturazione edilizia

) Interventi di trasformazione integrale
Grado 6 - Trasformazione per riqualificazione ambientale

Grado 7 - Demolizione

d) Nuova costruzione

TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO SULLE FACCIATE - GRADI D’INTERVENTO:

a) Interventi di conservazione
Grado 1 - Restauro con obbligo di ridefinizione degli elementi in contrasto e delle superfetazioni
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b) Interventi di trasformazione per ripristino
Grado 2 - Rifacimento con ripristino degli elementi compositivi originari

c) Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale

Grado 3 - Riprogettazione

PRESCRIZIONI GENERALI D’INTERVENTO - TIPI ARCHITETTONICI

a) facciate

b) aperture in facciata
C) serramenti esterni
d) balconi e ballatoi
e) scale esterne

f) tetti

g) aperture nei tetti
h)  spazi scoperti

i)  recinzioni

l) autorimesse

m) spazi pubblici scoperti

n) arredo urbano

Gli elementi sopra elencati vengono successivamente specificati.

GRADI DI INTERVENTO SUGLLI EDIFICI

I gradi d’intervento edilizio obbligatorio su ciascun edificio classificato dal PGT. Nella citta storica,

sono i seguenti:

A. Interventi di conservazione
Si applica agli edifici di pregio architettonico, costituenti patrimonio storico in quanto testimoni della

storia e dell’architettura antica o perché parte essenziale del tessuto urbano-storico di Cologno al

Serio.
Le operazioni di consolidamento degli edifici con grado d’intervento 1 e 2 saranno effettuate nel

rispetto delle strutture originarie, provvedendo alla sostituzione dei manufatti soltanto in caso di

assoluta necessita ed utilizzando tecniche e materiali tradizionali.
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GRADO 1 - RESTAURO
Si applica agli edifici aventi eccezionale pregio architettonico, costituenti patrirmonio

rilevante del passato perche testimoni della storia e dell’architettura antica di Cologno al
Serio tali edifici sono soggetti alla conservazione integrale, pur ammettendo opere edilizie,
sempre chiaramente identificabili, complessivamente necessarie ad una loro eventuale
nuova destinazione.

Il restauro deve permettere la corretta lettura dell’epoca di costruzione e delle successive
trasformazioni aventi valore architettonico o documentario, eliminando gli elernenti
costituenti superfetazioni esterne ed interne. Per superfetazioni si intendono i manufatti
edilizi aggiunti in epoca successiva all’edificazione originaria, privi di valore architettonico
0 documentario ed in contrasto con le caratteristiche dell’edificio.

Ogni progetto deve essere preceduto da accurate analisi e documentazioni storico-
filologiche e ’intervento edilizio deve essere eseguito con 'impiego di tecniche e materiali

conformi a quelli originari, salvo le opere edilizie aggiunte sempre identificabili.

GRADO 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

Si applica agli edifici con pregio architettonico, costituenti il patrimonio edilizio-storico di
Cologno al Serio, sia perché parte essenziale del tessuto storico urbano, sia perche
elementi interessanti per architettura e tipologia; tali edifici sono soggetti alla
conservazione globale.

L’intervento di risanamento conservativo, fermo restando quanto contemplato al grado 1,
comporta ’eliminazione delle superfetazioni e la conservazione, il consolidamento e
l"eventuale ripristino dei seguenti elementi:

conformazione volumetrica del fabbricato;

elementi distributivi generali (posizione dei collegamenti verticali ed orizzontali comuni:
androni, cortili, vani scala, ecc.);

strutture verticali (muri portanti) e orizzontali (posizione dei solai, sporgenze di gronda,
imposta del tetto e inclinazione delle falde esistenti, ecc.);

elementi costruttivi e decorativi di rilievo (posizione e tipo delle volte, dei soffitti, degli
stipiti in pietra, delle pavimentazioni, ecc.).

E’ ammesso Uinserimento ed il potenziamento dei servizi igienici e tecnologici collocati in
modo da non richiedere modifiche agli elementi sopra elencati. Sono ammesse limitate
aperture per servizi e cucine e/o per il miglioramento areoilluminante degli stessi.

Ogni progetto deve essere preceduto da accurati rilievi e l'intervento edilizio deve essere

eseguito con l"impiego di tecniche e materiali conformi a quelli tradizionali.
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GRADO 3 - RISTRUTTURAZIONE INTERNA
Si applica agli edifici soggetti alla conservazione delle facciate e delle coperture.

Il tipo di intervento con vincolo conservativo generale, trova applicazione per tutti quegli
edifici che necessitano di interventi di risanamento e bonifica interna di maggior

consistenza rispetto ai tipi di intervento di cui al grado 2°.
Sono pertanto consentite le seguenti operazioni, oltre a quelle gia previste nei precedenti

gradi:
risanamento conservativo delle coperture che dovranno avere sporgenze di gronda, imposta
del tetto e inclinazione delle falde esistenti. Ove manchi, & ammesso lo sporto di gronda
nel rispetto del carattere tipologico-architettonico dell'edificio;

interventi di ristrutturazione distributiva interna ai fini della ridestinazione degli edifici e
del risanamento igienico, sono consentite limitate variazioni della quota altimetrica dei
solai, nel rispetto delle aperture esistenti, nel rispetto delle eventuali tipologie strutturali
caratteristiche e nel rispetto altresi delle coerenze architettoniche tra lorganismo

complessivo risultante e linvolucro dell'edificio stesso sulla base di adeguate ricerche

storico-tipologiche.

GRADO 4 - CONFERMA DELLO STATO DI FATTO
Si applica a tutti gli edifici pervenuti recentemente (negli ultimi dieci anni) ad un assetto

architettonico compatibile con i caratteri architetton
inseriti, attraverso operazioni di:

restauro
risanamento conservativo

riqualificazione edilizia

operazioni di ristrutturazione interna che abbiano adeguato il manufatto alle moderne

esigenze abitative.
Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, purché le

trasformazioni interne non comportino alterazione compositiva delle facciate.

B. Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale
Sono rivolti alla trasformazione di un edificio, in particolare del suo involucro e delle aree o elementi

di pertinenza, ai fini di un suo migliore inserimento ambientale.
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GRADO 5 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Si applica agli edifici che, pur avendo subito trasformazioni che ne hanno alterato i

caratteri originari, presentano tracce dell’impianto tipologico originario; tali edifici sono
soggetti alla sola conservazione dell’involucro murario esterno con possibile modifica delle
aperture e dei materiali di finitura, obbligatoria se indicata in planimetria e sulla scheda
con gradi d’interventi per le facciate.

L’intervento di ristrutturazione ammette le seguenti operazioni:

sostituzione del tetto, anche con variazioni di falda, con coperture in coppi di laterizio e
mantenimento delle quote in gronda, se non specificata dalla scheda la possibilita di

sopralzo;
variazioni dello schema distributivo interno e della posizione degli elementi dj

collegamento verticale ed orizzontale collettivi;

variazioni della quota altimetrica dei solai.

La modifica delle aperture esterne esclude la formazione di balconi sulla facciata verso
strada e sulle facciate laterali.

Tutte le operazioni consentite dovranno comunque essere effettuate nel rispetto degli

eventuali elementi costruttivi e decorativi di rilievo presenti nei manufatti interessati,

quali volte, affreschi, camini, ecc.

C. Interventi di trasformazione integrale
Sono rivolti alla trasformazione di un luogo allo scopo di eliminare contrasto ambientale o di

ricostituire il tessuto urbanistico del nucleo storico.

GRADO 6 - TRASFORMAZIONE PER RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE
Si applica agli edifici privi di valore storico ambientale soggetti a trasformazione in quanto

totalmente in contrasto con [’ambiente costruito.
Lintervento, & rivolto alla trasformazione dell'organismo edilizio ed in particolare
dellinvolucro dell'edificio e/o delle adiacenze di pertinenza, ai fini di un suo migliore
inserimento ambientale. Per tali casi si auspica una riedificazione atta a riproporre un
manufatto pil consono ai caratteri urbani anzidetti.

Sono consentite:

operazioni di rimodellamento volumetrico

revisione dei materiali costruttivi e di finitura.

revisione tipologica delle coperture.
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Tali edifici sono soggetti alla ristrutturazione integrale o alla demolizione con
ricostruzione, con la semplice limitazione volumetrica nella quantita di quella preesistente
al netto delle superfetazioni; la nuova costruzione avverra comunque entro la sagoma
planimetrica dell’edificio preesistente, con altezza uguale a quella preesistente, comungue
non superiore a m. 9,00.

In caso di demolizione e ricostruzione di un edificio, qualora questo venga ricostruito anche
parzialmente sul perimetro del precedente, & prevista la deroga delle distanze ma solo in
corrispondenza del perimetro ripreso.

Per gli edifici su fronte strada & obbligatoria la ricostruzione nel rispetto assoluto della
posizione e della conformazione planimetrica rispetto al fronte strada stesso dell’edificio
preesistente.

Il tetto deve essere sempre a falde inclinate e con copertura in coppi di laterizio;
eventuali terrazze di sottotetti potranno essere ricavate mediante lo sfondamento della
falda senza interessare né lo sporto né la linea di gronda.

Non e consentita la costruzione di balconi sulla facciata verso strada e sulle facciate

laterali.

Sono inoltre consentite operazioni di ridislocazione volumetrica rispetto al lotto di
riferimento, previa approvazione di un Piano di Recupero, fermo restando il limite massimo
della volumetria preesistente, al netto delle superfetazioni non condonate alla data di

adozione del P.R.G., e con altezza uguale a quella preesistente e comunque non superiore

am. 9,00

GRADO 7 - DEMOLIZIONE
Si applica agli edifici e ai manufatti costituenti superfetazioni o in contrasto con

’ambiente; per essi sono ammessi soltanto interventi di manutenzione ordinaria.

Le demolizioni dovranno essere eseguite dai proprietari degli edifici e manufatti sopra
menzionati contestualmente agli interventi edilizi autorizzati per gli edifici ricadenti
nell’ambito della stessa area di intervento o dello stesso lotto di proprieta; gli interventi di
demolizione potranno inoltre essere fatti eseguire direttamente del Comune, previa
acquisizione dell’immobile.

It volume demolito, qualora non abusivo, potra essere utilizzato per la costruzione di nuovi
edifici o per gli ampliamenti di edifici esistenti, solo nel caso che detti interventi rientrino

nell” ambito di un Piano di Recupero.
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NUOVA COSTRUZIONE
Nuove costruzioni sono ammesse solo nell’ambito di un Piano di Recupero, in sostituzione

delle demolizioni imposte per un edificio avente grado d’intervento 6 e 7, nel rispetto
dell’ambiente circostante e degli elementi architettonici e dei materiali esistenti al suo
intorno.

Per gli edifici di grado 5 e 6 aventi non pili di due piani e con altezza in gronda del
sottotetto non inferiore a cm. 100, & consentito il sopralzo fino al raggiungimento

dell’altezza minima abitabile.

In aggiunta ai gradi d’intervento sopra elencati possono essere proposti all’interno della zona A, sugli
edifici di grado 6 e 7, interventi di ristrutturazione urbanistica cosi come definiti dalla lettera e)
dell’art. 31 della Legge 457/78, purche i medésimi interessino pil unita edilizie contigue o comunque
fra loro correlate. Sempre per gli edifici di grado 6 e 7, possono essere proposti interventi di sopralzo,
fino al raggiungimento dell’allineamento dei tetti contigui.

Tali interventi, se ritenuti compatibili dal punto di vista ambientale, potranno avvenire previa
approvazione di un Piano di Recupero che contempli, ove possibile, oltre che un ridisegno di ambiente
urbano anche il contestuale reperimento di adeguati spazi pubblici funzionali ad una migliore qualita

della vita.

Gradi d’intervento sulle facciate
| gradi d’intervento edilizio obbligatorio sulle facciate degli edifici classificato dal PGT nella citta

storica sono individuati nella tavole di riferimento, e sono di seguito indicati; dove la planimetria non
individua alcun grado d’intervento sulla facciata, si intende che ’operazione & ricompresa nel grado di

intervento previsto per l’edificio.
Potranno attuarsi interventi con gradi diversi da quelli definiti dalla planimetria tavola n2_t2, previo

verifica della compatibilita architettonica ambientale e approvazione di un Piano di Recupero.

A.Interventi di conservazione

GRADO 1 - RESTAURO CON OBBLIGO DI RIDEFINIZIONE DEGLI ELEMENTI IN CONTRASTO O DELLE

SUPERFETAZIONI
Si applica alle facciate di particolare rilevanza storica-architettonica, interessate da trasformazioni

marginali che ne hanno parzialmente alterato |’aspetto originario.
Ogni intervento, diverso dalla manutenzione ordinaria, dovra essere preceduto da rilievo stratigrafico e

da documentazione storico-filologica che consenta la ricostruzione documentale degli elementi
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compositivi di facciata originari ed il recupero con impiego di tecniche costruttive ed utilizzo di

materiali conformi agli originali.

B.Interventi di trasformazione per ripristino

GRADO 2 - RIFACIMENTO CON RIPRISTINO DEGLI ELEMENT! COMPOSITIVI ORIGINARI

Si applica alle facciate di edifici di particolare rilevanza storico-ambientale che, pur avendo subito
trasformazioni che ne hanno alterato [’aspetto originario, devono essere ricostruite mediante il
ripristino degli elementi compositivi di facciata.

Ogni intervento dovra, diverso dalla manutenzione ordinaria, essere preceduto da rilievo stratigrafico
e da documentazione storico-filologica che consentano, nei limiti degli interventi in contrasto operati,

l"individuazione dei caratteri compositivi principali delle facciate e la loro ricostruzione.
C.Interventi di trasformazione per adeguamento ambientale

GRADO 3 - RIPROGETTAZIONE
Si applica alle facciate prive di valore storico ambientale o alle facciate in contrasto con 'ambiente,

per le quali & obbligatorio intervenire per un migliore inserimento ambientale.

L’intervento potra determinare fronti in tutto o in parte diverse da quelle esistenti, purché

armoniosamente inserite nel contesto storico.

PRESCRIZIONI GENERALI D’INTERVENTO
Nell’esecuzione di interventi sugli edifici e sugli spazi scoperti dovranno essere rispettate le seguenti

prescrizioni elencate per elemento, integrate a quelle dettate dal regolamento Edilizio.

Ci si dovra attenere alle indicazioni contenute nell’ “Abaco Guida agli interventi” che fornisce
indicazioni e modalita d’intervento relative alle principali caratteristiche tipologiche e architettoniche
presenti sia sugli edifici che negli spazi aperti e di relazione, quali finestre, antoni, persiane, portali,
loggiati, balconi, ballatoi, inferriate, tessiture murarie, coperture, camini, pluviali, pavimentazioni.

La guida indica alcuni “buoni esempi” da seguire, tratti direttamente sul posto, con lo scopo di
pervenire ad una omogeneizzazione e ad un coordinamento degli elementi architettonici e decorativi

degli edifici di Cologno al Serio al fine di garantirne la migliore immagine possibile.

a. Facciate
Negli interventi conservativi (grado d’intervento 1) i paramenti murari e gli intonaci esterni saranno

ripristinati facendo uso delle tecnologie tradizionali.
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Pertanto si vieta ["uso di intonaco plastico o con inerti granulari come il quarzo:

Gli intonaci, da effettuarsi con malte a base di calce o silicati, potranno essere colorati in pasta,
oppure la finitura al civile potra essere tinteggiata con silicati o pitture acrilsilossaniche o loro derivati.
Le tinte saranno da stabilire sulla base della gamma cromatica definita dall’U.T. competente.

Tali tecniche, con la relativa procedura, andranno adottate anche nei casi in cui & prevista la
trasformazione edilizia, ricordando che le varie finiture dovranno essere coerenti con le connotazioni
pili significative del tessuto architettonico circostante.

Nel caso di interventi edilizi che interessano tratti di facciata continua di fabbricati posti a cortina
lungo la pubblica via, il Comune puo imporre le sistemazioni delle fronti secondo un progetto unitario;
in caso di mancato accordo tra i proprietari, la predisposizione del progetto unitario avviene a cura del
Comune e tutti gli interventi successivi devono adeguarsi a tale progetto. Tale progetto unitario &

approvato dalla Giunta Comunale, sentita la Commissione Edilizia.
Gli interventi edilizi totali o parziali sulle facciate, anche di tipo semplicemente manutentivo, devono

attenersi ai seguenti criteri estetici:

qualora le facciate di cortina siano differenziate ’una dall’altra a causa della partitl.Jra delle aperture
o di vari elementi architettonici, le stesse, anche se appartenenti ad un unico proprietario, devono
essere distinte per unita architettonica a sé stante e non possono essere esteticamente unificate, per

esempio come potrebbe avvenire con colore;
invece l’unita architettonica di un edificio in cortina o isolato, anche se appartenente a diversi

proprietari, non pud essere frazionata con interventi di estetica edilizia;
gli elementi e manufatti architettonici, decorativi o di interesse storico-artistico posti sia sulle fronti

strada che all’interno delle corti, nonché negli spazi aperti interni degli edifici (quali colonne e

pilastri, loggiati, porticati, volte, soffitti, portali, scale, balaustre, ringhiere, camini, fregi, pozzi e
fontane, affreschi, decorazioni, lapidi, targhe varie, edicole con immagini religiose, arredi di parchi,
€CcC.) NoN possono essere rimossi;

qualora sotto ’intonacatura o la tinteggiatura ammalorata emergano tracce di affreschi, fregi, graffiti
ecc., questi, ove possibile, dovranno essere rimessi in evidenza e protetti, continuando nelle parti
rifatte con analoghi disegni, eventualmente semplificati per lasciar denotare il nuovo intervento;
interventi stravolgenti facciate attualmente ormai in equilibrio architettonico consolidato, anche se
eseguiti per testimoniare e lasciare in vista antiche tessiture o strutture murarie dell’edificio, non sono
ammessi;

per le facciate, balconi e sottogronda e vietato ['utilizzo di materiali non tradizionali come il
calcestruzzo a vista o la graniglia, anche in sostituzione di elementi lapidei, cosi come non sono

ammesse le vetrate continue e/o a specchio, i serramenti in alluminio o in pvc, i rivestimenti sintetici

o metallici, le lastre ondulate in fibrocemento, lamiera, plastica, ecc.
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Qualora nel corso dei lavori dovessero emergere elementi di interesse storico, architettonico e/o
ambientale, il titolare della concessione edilizia o autorizzazione, il Direttore dei lavori, il costruttore
o chiunque ne venisse a conoscenza, deve darne immediato avviso al Sindaco ed agli Uffici competenti.
All’atto dei ritrovamenti si devono immediatamente adottare opportune e adeguate cautele per la
salvaguardia dei reperti in attesa dei controlli e delle successive determinazioni degli organi

competenti.

b. Aperture in facciata
Le aperture, anche se prive di contorni, devono essere mantenute secondo la  tipologia originaria,

prowedendo, nel caso di contorni lapidei fortemente degradati, alla loro sostituzione con

elementi dello stesso materiale, forma e tipo di finitura (spuntatura, bocciardatura ecc.), con

esclusione assoluta delle “marmette” bianche o del serizzo.
Per le nuove aperture, ove consentite e dove il rifacimento delle facciate & obbligatorio (edifici con

grado d’intervento 2 e 3), i contorni (spalle, cappelli e davanzali) potranno essere realizzati solo in

base a forme, proporzioni e materiali coerenti con ’epoca in cui & situato l'intervento.

C. Serramenti esterni
| serramenti esterni dovranno essere realizzati esclusivamente in legno, con verniciatura coprente

sintetica nelle varie tonalita per infissi, ante esterne, persiane e portoni d’ingresso, campionati e scelti

in accordo con ’Ufficio Tecnico comunale.

Non & consentito [’'uso di avvolgibili, anche se in legno.

d. Balconi e ballatoi
Non é consentita la costruzione di balconi e ballatoi sulla facciata verso strada e sulle facciate laterali;

€ ammessa la costruzione di ballatoi interni solo nel casi di esigenze di disimpegno di alloggi posti su

piani diversi e previa valutazione estetica da concordarsi con |’Ufficio Tecnico Comunale.

e. Scale esterne
Non sono ammesse nuove scale esterne; il rifacimento delle scale esterne esistenti dovra avvenire con

'uso degli stessi materiali di costruzione originari o tipici dell’architettura locale.

f. Tetti
L’orditura dei tetti sara mantenuta in legno compresi gli sporti di gronda.

Per le coperture sono prescritte le falde inclinate con manto in coppi di laterizio, con esclusione di

qualsiasi altro materiale come fibrocemento, lamiera, tegole marsigliesi o similari anche ad imitazione

del coppo locale.
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Nel corso degli interventi dovranno essere adottate tutte le precauzioni per il recupero del vecchio
manto.

Negli edifici con grado d’intervento 5 e 6, eventuali terrazze di sottotetti potranno essere ricavate sul
fronte interno, mediante lo sfondamento della falda senza interessare né lo sporto né la linea di
gronda, nella misura di 1/15 della superficie totale della falda interessata.

Per quanto riguarda i comignoli non & consentita l'installazione di modelli prefabbricati, mentre ci si

dovra attenere a fogge tradizionali in mattoni a vista o intonacate.

g. Aperture nei tetti
Nel caso di sottotetti abitati o resi abitabili, potranno essere fornite luce ed aerazione ai locali anche

mediante formazione di aperture nelle falde dei tetti, purché la superficie di falda interessata non

superi 1/15 della superficie totale della stessa.
Tali aperture dovranno essere realizzate, di preferenza, nelle falde interne rivolte verso i cortili.

h. Spazi scoperti
Le pavimentazioni originarie presenti negli spazi scoperti di pertinenza dei fabbricati esistenti devono

essere conservate o recuperate se di tipo tradizionale, oppure sostituite con !'mpiego di materiali
tradizionali o compatibili con essi (lastre o masselli in pietra arenaria o granito o beola, lastre, cubetti,
masselli o mattoncini di porfido, acciottolato anche con decorazioni, ecc.); se nuove o da riprestinare,
le pavimentazioni dovranno essere realizzate con gli stessi materiali previsti sopra ed in maniera

unitaria per tutti gli spazi dei cortili e degli ingressi.
Gli spazi destinati a giardini o orti privati, dovranno mantenere e migliorare [’attuale sistemazione a

verde, se esistente.
Gli interventi sugli spazi esterni potranno essere autonomi o contestuali agli interventi sugli edifici,

anche a seguito di richiesta o di prescrizione da parte del Comune.

Nel caso di interventi edilizi interessanti porzioni di spazi scoperti in continuita con altri (ad esempio,
nel caso di spazi lungo le vie pubbliche antistanti edifici organizzati a cortina), il Comune pud imporne
la sistemazione secondo un progetto unitario dallo stesso predisposto; tale facolta sussiste anche nel
caso di spazi comuni di edifici organizzati a corte. All’interno dei cortili non potranno essere posti

elementi di qualsiasi tipo con la funzione di delimitare gli spazi privati, neppure mediante

posizionamento di elementi non fissi e facilmente amovibili come vasi e fioriere.

i Recinzioni
Le recinzioni non originarie presenti nei cortili sono da considerarsi superfetazioni e quindi soggette

alla demolizione al fine di ripristinare ['unitarieta dello spazio comune; le recinzioni esistenti in

muratura o in sassi di fiume devono essere salvaguardate e ripristinate in quanto elementi

caratterizzanti il nucleo storico di Cologno al Serio : su di esse pertanto & sconsigliata [’apertura di
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passaggi, mentre vanno eseguiti interventi di manutenzione o restauro con ricostruzione delle parti
lesionate, alterate o crollate.

Le nuove recinzioni a delimitazione di aree private su spazi pubblici dovranno essere realizzate con
barriere “trasparenti” in ferro verniciato avente disegno lineare; in caso di completamento di
recinzioni esistenti o di contiguita con esse, per motivi di coerenza sono ammesse recinzioni in forma
diversa da quella sopraddetta, con particolare riferimento a quelle opache in muratura o in sassi di

fiume lungo le antiche strade, da realizzare con le modalita costruttive tradizionali.

[ Autorimesse
Gli spazi per le autorimesse a servizio delle abitazioni e delle attivita possono essere ricavati in tutti gli

edifici compatibilmente con le pil generali esigenze di carattere ambientale e nel rispetto dei gradi di

intervento e delle prescrizioni specifiche.
In particolare, potranno essere previsti ricoveri di automezzi nei locali ai piani terra senza specifica

destinazione d’uso e nei vani esistenti interrati e seminterrati, sempre che le opere necessarie per

lutilizzo non siano in contrasto con 'ambiente, con le caratteristiche formali dell’edificio, con la

situazione viabilistica.

Le autorimesse di nuova formazione non potranno avere accesso diretto dalle pubbliche vie; potranno
essere realizzate autorimesse interrate nelle aree scoperte private, purché:

non vengano sostanzialmente variate le quote e le condizioni del terreno ed in caso di

terreni accllivi si terra conto della loro quota media;
gli accessori siano realizzati con opere non in contrasto con [’ambiente;

venga garantita la permeabilita, almeno parziale, del suolo;
le dimensioni dell’intervento non superino quelle indicate da norme di legge in relazione

alle destinazioni d’uso ed alla consistenza dell’unita d’intervento cui & collegata ’operazione;

vengano mantenute le piantumazioni esistenti;
via sia il consenso di tutti gli aventi titolo nell’area.

m. Spazi pubblici scoperti

Per la costruzione di strade e marciapiedi dovranno essere usati materiali d’origine naturale che
garantiscano lunga durata e minima manutenzione; in particolare:

strade: materiale lapideo con preferenza per l'acciottolato di fiume e la pietra arenaria,

di Lardoso, di Luserna o il serpentino.
marciapiedi e superfici pedonali in genere: materiale lapideo con preferenza per il

lastricato in porfido o in granito, pietra a spacco (beola, luserna, ecc.), masselli in arenaria,

acciottolato di fiume con corridori in lastre di granito o di arenaria;
cordoli e scivoli: granito, porfido o pietra arenaria;
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griglie chiusini e caditoie: ghisa o acciaio brunito

n. Arredo urbano
Le sistemazioni degli spazi pubblici e di uso pubblico devono essere progettate e realizzate in modo da

contribuire alla conservazione e miglioramento della loro fruibilita e dell’ambiente urbano (verde,
apparecchi di illuminazione, edicole e cabine, insegne pubblicitarie, panchine, ecc.); gli elementi di
arredo potranno essere previsti da appositi elenchi compresi nel Regolamento edilizio.

In particolare i cartelli pubblicitari e le insegne posati in spazi pubblici o prospettanti su di essi, non
possono essere realizzati in forma di scatola in materiale trasparente o traslucido e illuminati
all’interno; devono invece essere realizzati su lamiera verniciata o serigrafata ed essere illuminati con
faretti o lampade.

Le bacheche devono essere costruite in ferro o legno verniciati e non in alluminio; altrettanto dicasi

per le edicole, che anziché in alluminio devono essere fatte con struttura in ghisa tamponata da

pannelli smaltati.
Gli elementi standardizzati forniti dagli Enti di servizio quali le cabine telefoniche o altro non sono

assoggettati alle suddette indicazioni, ma per quanto e possibile e laddove € consentito, i vari sportelli

inseriti su murature e facciate vanno mimetizzati uniformandoli al colore su cui sono inseriti.

DOCUMENTAZIONE
Per gli edifici soggetti ad intervento diretto il progetto deve essere costituito dai seguenti elaborati

principali:
rilievo quotato dello stato di fatto in scala 1:100 (piante, prospetti interni ed esterni e sezioni in

numero sufficiente per individuare esattamente ledificio) e in scala 1:20 per eventuali

particolari architettonici costruttivi;

sezioni schematiche trasversali alle sedi stradali
stradale esteso ai fabbricati adiacenti nella scala 1:100 compiutamente quotati;

calcolo analitico della superficie coperta e dei volume del fabbricato oggetto di intervento edilizio;

e profilo altimetrico longitudinale del fronte

rilievo degli spazi esterni e dei loro elementi con particolare riguardo al verde - scala 1:200;

documentazione fotografica dello stato di fatto esterno, interno e dei particolari significativi;

progetto esecutivo in scala 1:50 con piante, sezioni, prospetti compiutamente quotati e con

lindicazione grafica differenziata, delle demolizioni e delle nuove opere;
descrizione delle finiture interne ed esterne della colorazione delle facciate e dei tipi architettonici

quali serramenti esterni, portoni, portoncini, vetrine, cancelli, ecc.;

relazione descrittiva dei criteri seguiti nella progettazione e precisamente delle operazioni che

si intendono fare a livello di restauro, consolidamento, risanamento, ristrutturazione, nuovo

impianto, destinazione d'uso dei vari piani.
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